


Contexto Estratégico

Andlisis de las nuevas regulaciones del HUD y el incremento de los limites de

prestamos para el ciclo fiscal 2026.



La Ventaja del Préstamo FHA 2026

Accesibilidad Financiera

© Enganche Bajo: Solo 3.5% para perfiles con FICO > 580.

© Criterios Flexibles: Mayor tolerancia a deudas (DTI hasta
43%).

© Poder de Compra: Limites aumentados en un promedio
de $30,000.




Umbrales de Crédito y Elegibilidad

FICO Score S80+ FICO Score 500-579

Elegibilidad mantenida con un enganche del 10%. Ideal

Acceso al programa estandar de 3.5% de enganche. Es
para perfiles en fase de reconstruccion crediticia.

el objetivo principal para residentes que buscan

maximizar su liquidez.

DTI (Relacién Deuda/Ingreso) Residencia Primaria

El limite estandar de 43% puede extenderse bajo Requisito obligatorio: el comprador debe habitar la

factores de compensacion como reservas de efectivo propiedad. No aplicable a inversiones puras iniciales.

solidas.



Ecosistema de Subvenciones

Asistencia de Pago Inicial (DPA)

En 2026, los programas estatales han recibido inyecciones
de capital record. Estas ayudas no solo cubren el
enganche, sino que pueden aplicarse a costos de cierre.

Existen opciones de prestamos perdonables (forgivable
loans) que desaparecen tras 5-10 afos de residenciaq,
convirtiendose en capital neto para el duefo.




Limites Maximos de Asistencia

SIS50K  $S35K

CalHFA Dream For All Hometown Heroes (FL)

Asistencia de hasta el 20% del valor de la propiedad en Creditos para trabajadores esenciales y fuerzas del orden en
mercados seleccionados. el estado de Florida.



Comparativa de Programas 2026

Programa

FHA Loan

Conventional 97

USDA / VA

HomeReady

Enganche Min.

3.59%
3.0%
0.0%

3.0%

FICO Min.

580

620

640 / 620

620

Ventaja Principal

Bajo credito permitido
Seguro hipotecario eliminable
Sin pago inicial requerido

Ingresos flexibles (Roommates)



Programas Lideres por Regién

1 A

b

Florida California Texas
Hometown Heroes: Subsidios Shared Appreciation: 20% de TSAHC: Grants especificos para
MaAsivos para residentes con ayuda a cambio de una parte de maestros y bomberos sin

profesiones locales. la plusvalia futura. necesidad de repago.



Andilisis de Liquidez: Ahorro Upfront

Estandar 20% Down S70.000
FHA 3.5% Down S12,250
FHA + Grant (DPA) g

Basado en una propiedad promedio de S350,000 USD. El uso de DPA reduce el capital necesario en un 95%




Hoja de Ruta hacia el Cierre

Paso 1 Paso 2 Paso 3 Paso 4 Paso S

Optimizacion de FICO y Pre-aprobacion del Seleccion de Programa Busqueda y Oferta. Cierre y Entrega de
DT, Banco. DPA. Llaves.




Perfiles de Exito y Elegibilidad

Familias Multigeneracionales: Aprovechando Personal de Salud: Acceso a creditos Nuevos Residentes: Guia para primeros
ingresos combinados. ‘Hometown Heroes". compradores en 2026.



¢, Dudas?

El mercado inmobiliario de 2026 premia a los informados.

WWW .ALERTAVIRAL.BLOG | TU GUIA FINANCIERA



Image Sources

https://media.istockphoto.com/id/1481193734/photo/ close-up-of-a-house-sold-sign-on-a-lawn-in-front-of-a-big-modern-house-with-traditional jpg ?s=612x612&w=08&k=20&c=vFzya
mkTOvVinSchCUWibUmeqg-R-9C8FsELkB4FeTkA=

Source: www.istockphoto.com

https://png.pngiree.com/background/20250522/original/pngiree-hand-holding-keychain-with-someday-tag-representing-dreams-of-a-future-picture-image _16497173jpg

Source: pngfree.com

https://media.istockphoto.com/id/ 519331854/ photo/happy-black-family-standing-outside-their-house jpg?s=612x612&w=0&k=20&c=MiT 2xIzsHRfxIWgtLs4bel Y7QcKN8ki7lkeZegFA
E

Source: www.istockphoto.com

https://media.easy-peasy.ai/c05f8blc-b85c-4ad8-a5d3-fl0186d70e2b/13ced?02-7eca-417a-8deb-8ad088f229fa_medium.webp

Source: easy-peasy.qi

https://img freepik. com/free-photo/black-fountain-pen-pencil-keys-wooden-house-block-calculator-blueprint_23-2148038695 jpg

Source: www.freepik.com



